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PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
eweloper Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci

Gospodarczej)
Samodzielna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,SIM” spo6lka z o.o0.

Adr Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres

es punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych
ul. Waska 3, 85-036 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
953-26-35-471 341253560

Numer telefonu 52 373-10-91

Adres poczty elektronicznej sim@sim.bydgoszcz.pl

Numer faksu .

Adres strony internetowej dewe- | www.sim.bydgoszez.pl

lopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres UL Filtrowa 24, 85-467 Bydgoszcz
Data rozpoczgcia 16-01-2021r.
Data wydania decyzji 08-06-2022r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Filtrowa 20 (F-2), 85-467 Bydgoszez
Data rozpoczgcia

13-12-2021r.
Data wydania decyzji 07-09-2023r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL Filtrowa 18 (F-13), 85-467 Bydgoszcz




prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data rozpoczgcia 02.11.2023r.
Data wydania decyzji 28.04.2025r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego?

Ul. MSciwoja, 85-459 Bydgoszcz,
obreb 26 — dz. 199

Numer ksiggi wieczystej

IBY1B/00006814/8

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

IBrak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia¥

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Obiekty znajdujace si¢ w sgsiedztwie inwestycji nie powoduja zaklocen i ucigzliwos$ci —
takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostep do lokali;
naruszenie przestrzeni pélprywatnych przez klientow uslug; zaklécanie ciszy nocnej;
wytwarzanie nadmiernej ilosci

odpadéw; zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby; naruszenie warunkéw wodnych
oraz geologicznych - majacych wplyw na uzytkowanie inwestowanego terenu.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego Czyzkéwko — Siedlecka-
. Msciwoja w Bydgoszczy.
Miejscowy plan odbudowy .
Uchwala nr LXX/1430/23 Rady Miasta
Inne? Bydgoszcezy z 21.06.2023 opublikowany w

Dzienniku Urzedowym wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Dla dzialek objetych opracowaniem
obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
"Czyzkowko - Siedlecka- MSciwoja "' w
Bydgoszczy, karta terenu nr 22. MW
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem uzupelniajacej funkcji
ushugowej).

Obszar inwestycji graniczy od zachodu z
ulica Msciwoja 64.KDD, od poludnia z
dzialkami przeznaczonymi wg MPZP
rowniez pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 23.MW. Natomiast od
wschodu z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna i zabudowa uslugowa

Przeznaczenie terenu




16.MN-U, za$ od péinocy z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowa
ushugowg 32.MW-U.

Maksymalna intensywno$¢ 05-2,0
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna N ie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

D
2)

4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozZenie.

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy [0%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 17m

Minimalny udziat procentowy

. o S . 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc 1,5 miejsca postojowego / 1 lokal
mieszkalny;

do parkowania 2 miejsca postojowe / 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczete 35m? ustug handlu /
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
70m? ustug innych niz handel

Warunki ochrony $rodowiska Odprowadzenie $ciekéw wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych
do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej / zagospodarowuje si¢ wody
opadowe na terenie wlasnym.

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady Obowigzuje obsluga komunikacyjna z
teren6w drog przylegltych na warunkach ich

obstugi w zakresie komunikacji sarzadcy, droga 64.KDD.




5)

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej — gestor sieci: MWIK
Bydgoszcz;

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych —
gestor sieci: MWIK Bydgoszcz;

- odprowadzenie Sciekow wod opadowych,
roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

- zaopatrzenie w energie cieplng za
pomoca urzadzen zasilanych gazem,
energia elektryczna, czynnikiem grzejnym
z kotlowni C.O., weglem kamiennym,
zrédel energii odnawialnej lub innych
paliw ekologicznych —

- zasilenie w energi¢ elektryczna
istniejacych, przebudowanych, i
modernizowanych budynkoéw
mieszKkalnych i ustugowych z istniejacych
sieci elektroenergetycznych- — gestor sieci:
ENEA Bydgoszcz

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone w planie symbolami:
21MW, 23 MW, 24.MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tereny oznaczone w planie symbolami:
16.MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej, zabudowy ustugowej; 1IMN,
2MN, 3MN, 4MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; 32.MW-U,
31.MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy uslugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1.MN, 2MN - 0.1-0,8

3.MN; 4.MN - 0,3-1,4

16.MN-U - 0,1-1,4

21.MW; 23.MW; 24.MW - 0,5-2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.MN, 2MN - 40%

3.MN; 4.MN - 40%

16.MN-U - 40%

21.MW; 23.MW; 24.MW - 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.MN, 2MN - 10m
3.MN; 4.MN - 10m
16.MN-U - 10m
21.MW; 23.MW - 17m
24.MW - 14m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.MN, 2MN - 40%, 30%

3.MN; 4.MN - 40%, 30%
16.MN-U - 30%

21.MW; 23.MW; 24.MW - 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terenu MN, MN-U — 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny/ 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete SOm? nowej
zabudowy /ustug

1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
70m? w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
adaptacji ushug;

IDla terenu MW, MW-U - 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny;

2 miejsca postojowe / 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 35m? ustug handlu /

1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
70m? ustug innych niz handel

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Teren objety dwoma miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego
przewiduje:
- tereny polozone w sgsiedztwie]

przeznaczone s3 w wiekszosci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng)
(MN) uzupelniana zabudow3)
mieszkaniowg wielorodzinnga (MW) i w
niewielkim zakresie zabudowa uslugowa
0), MW-U), (MN-U)

oraz z przeznaczeniem na infrastrukture
miejska. Plany okreSlaja tez przebieg
istniejacych i planowanych drég
publicznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy dla terenu
objetego informacja w ciagu ostatnich 3 lat
przewiduja:




10.

11.

12.

W 2026r.
Zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczenia gospodarczego w
budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na pomieszczenie
wezla cieplnego. Ul. Koronowska 17

W 2025r.
Grunwaldzka 143 - Zmiana sposobu
uzytkowania lokalu
handlowego polozonego w budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na lokal.
Gastronomiczny.
Grunwaldzka Dz. nr ew. 79/11,
80/4 w obrebie 31 - Budowa schodéw
zewnetrznych i zadaszonego tarasu
zewnetrznego wraz z infrastruktura
techniczna do budynku
produkcyjno—magazynowo— handlowego

W 2024r.

Grunwaldzka 156 — Budowa Budowa 2|
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych|
w zabudowie bliZniaczej w tym jeden Z
czescia ustugowa oraz budowie budynku
garazowego wraz z infrastruktura
techniczna.

Minska, dz. nr ew. 1/5, 1/28 w obrebie

9, Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna

Ul. Trzeciewiecka 4 Rozbudowa budynku|
mieszkalnego z funkcja uslugowa o cze$¢|
uslugowa z zakresu protetyki dentystycznej
wraz z infrastruktura techniczna.

Minska, dz. nr ew. 1/24, 1/25, 1/26 w obr. 49,
Budowa trzech budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych, z czeSciami uslugowo-
handlowymi  wraz z  infrastruktur|
techniczna

Koronowska dz.nr 285, 286, 287, 291, 292,
Budowa 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastruktura
Techniczna.

Nad Torem, dz. Nr ew. 24/1, 37, 38/5 w
obrebie 59. Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja ustugowa wraz z
infrastrukturg techniczna.

Flisacka dz.nr 35,38/3,19,20,21,2,
3,24/1,24/2,31/2,84. Budowa o$miu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Czyste Pola, dz. Nr ew. 1/31 obreb 33|
Budowa budynku mieszkalnego|
jednorodzinnego oraz garazu wraz z
infrastrukturg techniczng

Grunwaldzkiej  207-209.  Rozbudowa,
nadbudowa i przebudowa budynku
produkcyjno-biurowo-magazynowego 7
czeScia socjalna Cukierni Staropolska o
funkcje: magazynowa, biurowa, socjalna,
techniczng oraz lacznik wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen
biurowo-socjalnych na funkcje:
magazynowa oraz gospodarcza wraz Zz
infrastrukturg techniczna.

Koronowska 55 Budowa  budynku|
uslugowego stacji kontroli pojazdéw wraz z
infrastrukturg techniczna.

Zninska 1, Zmiana sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego jednorodzinnego nal
budynek ustugowy (przychodnia).

W 2023r.
Na Ul. Kaminskiego 1-3 — Budowa dwéch
podziemnych zbiornikéw gazu propan o
lacznej pojemnosci 4850 dm3.




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Ul. Smukalska — budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce o
nr ew 19 w obrebie 347 polozonej w
Bydgoszczy

Ul. Nakielska dz nr ew 3, 1/2 w obrebie 66,
budowie budynku handlowo-uslugowego
wraz z infrastruktura techniczna oraz
urzgadzeniami reklamowymi.

Ul Sielska 119 Budowa 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
garazami w zabudowie szeregowej

Ul. Kaminskiego 1-3 Budowa dwéch
podziemnych zbiornikéw gazu propan o
lacznej pojemnosci 4850 dm3

Ul. Minska dz nr ew 1/24, 1/25, 1/26 w obr
49 Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z cze§ciami ustugow-
handlowymi wraz z infrastruktura
techniczna

Ul. Koronowska dz nr 285,286,287,291,292
Budowa 3 budynkéw mieszkalnych wraz
infrastruktura techniczna

Ul. Wiejska 118 - Zmiana sposobj

uzytkowania

budynku warsztatowo-magazynowego n.
budynek mieszkalny jednorodzinny

Ul. Kraszewskiego 20 - Budowa zbiornika
przeciwpozarowego z budynkiem
pompowni wraz z infrastrukturg
techniczna

Ul Nakielska, dz. Nr ew. 6/1, 6/4, 6/5, 8/1,
8/4, 8/5, 10, 12/2, 13/2 w obre¢bie 66, Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami

UL Zrédlana, dz. Nr ew. 3/53 w obre¢bie 33
Budowa dwo6ch budynkéw mieszkalnych|
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z infrastruktura

Techniczng

UL Chelmzynska, dz. nr ew. 150, 151 obreb
26, Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z

infrastrukturg techniczng

Ul. Grunwaldzka 100a Budowa budynku
niepublicznego zlobka z przedszkolem.

Ul Borowiacka, dz. Nr ew. 242 w obre¢bie 26|
Budowa budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego

Ul. Szulczynskiej 2, Rozbudowa budynku
handlowo-ustugowego Biedronka

Ul Swigtego Antoniego z Padwy 24
Rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego

Ul. Siedlecka 119 Budowa 4 budynkéw|
mieszkalnych jednorodzinnych wraz Z
garazami, w zabudowie szeregowej.

Ul Przy Parku 1, Budowa pieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej.

W 2022r.
Ul Odonica — Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.
Ul. Koronowskiej 14 — Rozbudowa i
nadbudowa budynku gospodarczego i
garazu wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku gospodarczego na
funkcje uslugowa pomocy spolecznej.
Ul. Minska 41 — Zmiana sposobu
uzytkowania czeSci mieszkalnej na
przedszkole niepubliczne w budynku
mieszkalno — ustugowym.
Ul Wiejska 46 — Nadbudowa, rozbudowa i
przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz ze zmiana sposobu




33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

uzytkowania poddasza nieuzytkowego na
lokal mieszkalny oraz infrastruktura
techniczna.

Ul. Wiejskiej 12 — Rozbudowa budynku
mieszkalnego.

Ul. Kuczmy — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
wbudowanym garazem.

Ul. Grunwaldzkiej 172 — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
wolnostojacego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna.

Ul Minskiej 35 — Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
czterech garazy.

Ul. Witostawy — Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Ul. Nakielskiej — Budowa budynku
handlowo — ustugowego wraz z
infrastruktura techniczna, droga
wewnetrzna, parkingami, urzadzeniem
reklamowym, tablicami reklamowymi oraz
paczkomatami.

Ul Koronowska 26 — Rozbudowa i
nadbudowa dwéch budynkéw
gospodarczych wraz z ich zmiana sposobu
uzytkowania na funkcj¢ mieszkalng
jednorodzinna z wbudowanym garazem.
Ul Czyste Pola — Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Ul. Koronowska 44 — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Ul. Wiejska 66 — Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Ul Nad Torem — Budowa budynku
ustugowo — magazynowego z malarnia i
czescia handlowo-biurowa wraz z
infrastrukturg techniczna.

Ul. Grunwaldzka 96 — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
infrastrukturg techniczna.

Ul. Bernarda Sychty — Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej.

Ul. Wodnej 4 — Budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z
infrastruktura techniczna.

W 2021roku

Ul. Minskiej 34 - Budowa budynku
mieszkalnego.

Ul. Grunwaldzka 203 — Budowa urzadzenia
reklamowego na potrzeby stacji paliw
SHELL Polska.

Ul. Koronowska 45 — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Na dot. Ul. Kuczmy — Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastruktura techniczna.

Ul. Koronowska 44 — Rozbudowa,
nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
budynek mieszkalny wielorodzinny.

ul. Grunwaldzkiej 207 — Nadbudowa
budynku produkcyjno — magazynowego z
cze$cia handlowa ( sklep firmowy ) o
pomieszczenia magazynowe.

Ul Flisacka — Budowa maksymalnie
jedenastu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z
infrastrukturg techniczna.

Ul. Grunwaldzkiej 207 — Rozbudowa i
przebudowa budynkéw cukierni
Staropolska o funkcj¢ produkeyjno —
magazynowa z zapleczem biurowo
socjalnym i technicznym oraz




infrastruktura techniczna w tym czterema
silosami.

55. Ul Minskiej 45 — Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej.

56. Ul Flisackiej — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

57. Ul Koronowska 8 — Budowa budynku
mieszkalno-ustlugowo-handlowego z
garazem podziemnym oraz infrastruktura
techniczna.

58. Ul Wiejska i Lebska — Rozbudowa dwéoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w celu ich polaczenia.

59. Ul Grunwaldzkiej 188 — Budowa budynku
mieszkalno — magazynowo — handlowego z
infrastrukturg techniczna.

60. Ul Nad Torem — Budowa wolnostojacego
urzgdzenia reklamowego.

W 2020 roku

61. Ul Koronowskiej 47A — Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej.

62. Ul Minska — Budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych.

63. Ul Minska — Budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

64. Ul Minska — Budowa dwo6ch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

65. Ul Wiejska 14 — Zmiana sposobu
uzytkowania budynkéw biurowych i
przemystowych na niepubliczne
przedszkole i zZlobek oraz garaz.

66. Ul Minskiej 41 — Zmiana sposobu
uzytkowania lokalu klubu malucha na
niepubliczny oddzial przedszkolny w
budynku uslugowo — mieszkalnym.

67. Ul Zninskiej 1 — Zmiana sposobu
uzytkowania budynku gospodarczego na
funkcje¢ mieszkalng.

68. Ul Wiejska 18a — Budowa budynku
mieszkalnego.

69. Ul Chojnicka 85 — Rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o funkcj¢
mieszkalna wraz z rozbudowa, nadbudowa
i zmiang sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na funkcj¢ mieszkalnag.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach -
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego -
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Planowane sa nastepujace inwestycje
drogowe:

1.Budowa ulicy Gradowej,
2.Budowa ulicy Julgi (inicjatywy lokalne),

inwestycji drogowe;j

lokalne),
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4.Budowa ulicy Charzykowskiej,
S.Budowa parkingu na ulicy Pod Borem,
6.Budowa siegacza ulicy Grunwaldzkiej,
(inicjatywy lokalne)

7.Rozbudowa trasy W-Z,

8.Budowa polaczenia Grunwaldzka —
Nakielska,

9.Budowa ulicy Lebskiej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak’*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

talk*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 94/2026 z dnia 10-03-2026r - Prezydent Miasta Bydgoszczy.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Budynek wielorodzinny F-15:
Rozpoczecie budowy — 17.03.2025r.
Zakonczenie budowy - 30.09.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsi¢ewzi¢cie deweloperskie: 1 budynek
wielorodzinny zgodnie z Decyzja Nr 94/2026

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

do najblizszych zabudowan:

od zachodu - 28,86m

od potudnia - 17,88m

od wschodu - 17,20

od potnocy do budynku przewidzianego
w 2 etapie - 14m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

M2, norma PN —ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Przewiduje si¢ sfinansowanie inwestycji ze
Srodkéw Nabywcow lokali (80% wartosci
inwestycji) oraz ze Srodkéw wlasnych SIM
(20% wartoSci inwestycji).

IW przypadku nie pozyskania
wystarczajacej liczby Nabywcow,
inwestycja sfinansowana zostanie z
udzialem kredytu bankowego, ktory nie
przekroczy 50% wartoS$ci inwestycji. Udzial
kredytu wigzal si¢ bedzie z zabezpieczeniem
jego splaty w postaci hipoteki obcigzajacej
nieruchomos$¢ wskazana w czesci 111
IProspektu.

'W przypadku zawarcia umowy o kredyt,
SIM zawiadomi o tym Nabywce pismem, z
podaniem nazwy banku, kwoty kredytu
oraz wartosci hipoteki.

IW przypadku obciaZenia nieruchomosci
wskazanej w czesci III Prospektu hipoteka,
SIM przy zawarciu umowy ustanowienia
odrebnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienia
liego wlasnosci

w ramach wykonania umowy
deweloperskiej, przedstawi o§wiadczenie
wlasciwego banku, zawierajace zgode na
zbycie lokalu bez obciazen hipotecznych.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamknicty-mics-kantowy-rachunek
powierniczy* powierniest

Wysoko$é stawki procentowej, Wysokos$¢ stawki procentowej:
wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny” (Rozporzadzenie MRIiT z dnia 21. 06.2022

1) dla otwartego rachunku
powierniczego — 0,45%

r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny)

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

1.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy
Srodek ochrony w postaci rachunku powierniczego. Bank Spétdzielczy w Szubinie
prowadzi na rzecz Dewelopera ( Posiadacza rachunku) otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy na podstawie umowy zawartej dnia 26.06.2025
Glowne zasady funkcjonowania w/w rachunku:

Rachunek moze byé wykorzystany wylacznie do gromadzenia i
przechowywania §rodkéw pieni¢znych powierzonych Posiadaczowi
rachunku przez Nabywcéw, w celu dokonania zaplaty w czesciach, w
miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wlasnosci
lokalu mieszkalnego, nabywanego przez Nabywcow od Posiadacza
rachunku, na podstawie umow deweloperskich. Koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

W celu obshugi wplat i wyplat dokonywanych przez poszczegélnych
Nabywcow na rachunek powierniczy, Bank otwiera konta ewidencyjne
na podstawie zlozonego przez SIM wykazu Nabywcoéw, z ktorymi bedzie
podpisywal Umowy deweloperskie.

Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla
poszczegolnych Nabywcow, zostana wpisane do uméw deweloperskich,
jako rachunki do wnoszenia wplat przez danego Nabywce.

Rachunek prowadzony jest w walucie polskiej.

Whlaty Srodkoéw pienieznych przez poszczegolnych Nabywcow na
rachunek za posrednictwem kont odbywa¢ si¢ beda na warunkach i w
terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego i w wysokoS$ci uzaleznionej
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw zadania,
okreslonego w harmonogramie zadania po zakonczeniu danego etapu.
Jezeli deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkow i terminow
okreslonych w umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank
dokona wyplaty Srodkéw zgromadzonych dotychczas na rzecz
Nabywcow zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W celu realizacji przez Bank wyplaty Srodkéw z Rachunku, Deweloper
sklada w placéwce Banku dyspozycje wyplaty bedaca jednoczes$nie
o$wiadczeniem o spelnieniu warunkéw Umowy deweloperskiej, braku
podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z
glownym wykonawcg oraz podwykonawcami, ” na formularzu
obowiazujacym w Banku,

Przed wyplata Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku Bank
dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji zadania inwestycyjnego
wskazanego w dyspozycji, o ktorej mowa w pkt 5. Bank dokonuje
kontroli realizacji poszczegélnych etapow zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego. Kontrola
obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy
deweloperskiej, w tym sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z realizacja
zadania oraz oceng¢ stanu faktycznego. Kontrola dokonywana bedzie
przez podmiot zewnetrzny posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wyplata Srodkéw pieni¢znych nastapi nie wezesSniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej. Wyplata Srodkow pieni¢znych za
ostatni etap zadania inwestycyjnego nastapi po dostarczeniu do Banku
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10.

11.

12.

wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajacego z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil
Nabywa zgode .
Deweloper wyraza zgod¢ na przeprowadzenie kontroli przez podmiot
zewnetrzny.
Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty Srodkéw po dokonaniu kontroli
wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, w terminie 3 dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego.
Koszt kontroli ponosi Deweloper.
Wyplaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego moga by¢
realizowane tylko w formie polecenia przelewu na rachunek
Dewelopera wskazany w Umowie.
Srodki pieni¢zne wplacone na rachunek powierniczy na podstawie
Umowy deweloperskiej objete sa blokada srodkéw od momentu ich
wplaty do czasu:
1) Realizacji dyspozycji Dewelopera wyplaty $srodkow pienieznych na
rachunek Dewelopera
lub
2) Ich zwrotu Nabywcy

Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera:

1) Niezgodnej z Regulaminem, Umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego lub przepisami prawa: w szczegélnosci Bank
odmawia wykonania dyspozycji w przypadku, gdy nie zostaly
spelnione warunki wyplaty Srodkéw z mieszkaniowego rachunku
powierniczego, okreslone w Umowie tego rachunku lub w
przypadku dysponowania przez Dewelopera srodkami
wyplaconymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na cele inne niz realizacja zadania inwestycyjnego wskazanego w
Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego lub
niezlozenia przez Dewelopera wymaganego przez Umowe otwartego
mieszkaniowego powierniczego oSwiadczenia o celu na jaki zostaly
wykorzystane Srodki wyplacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ( nie dotyczy zawiadomienia o
zakonczeniu pierwszego etapu zadania inwestycyjnego ),

2) Wystapienia niezgodnoS$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyplaty, o§wiadczeniach skladanych przez
Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie wzoréw podpisow.

3) Przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w
dotychczasowych dyspozycjach/o$§wiadczeniach.

4) Negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu zadania,
skutkujacego brakiem przestanek do wyplaty srodkéw z rachunku.

5) Braku zgodno$ci udzialu procentowego danego zrealizowanego
etapu zadania w kosztach ogélnych zadania z udzialem
procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym w
harmonogramie zadania.

6) Braku Srodkow na realizacj¢ transakcji (przynajmniej na jednym
koncie ewidencyjnym Nabywcowa. musi by¢ zaewidencjonowana
pelna kwota Srodkéw naleznych Deweloperowi za dany
zrealizowany etap.

7) Zlozenie przez Generalnego Wykonawce wniosku o przerwanie
robo6t budowlanych.

1) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy, przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu
Srodki z rachunku, niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi..
2)W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej w sposob inny niz
okreslony w art.43 Ustawy, strony winny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez Nabywce w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Szubinie
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I rata 20% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXX r.
Zakres robot: zakup gruntu, dokumentacja projektowa, przygotowanie placu budowy, roboty
ziemne, fundamenty-75%.

II rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXX r.
Zakres robot: fundamenty 100%, Sciany konstrukcyjne garazu, strop nad garazem, $Sciany
konstrukcyjne I pigtra, strop nad I pigtrem.

I rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXXTr.
Zakres robot: $ciany konstrukcyjne II pietra, strop nad II pigtrem, $ciany konstrukcyjne I1I
pigtra, strop nad III pigtrem, $ciany dziatowe- 20%.

IV rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXTr.
Zakres robot: $ciany konstrukcyjne IV pigtra, Sciany dzialowe- 70%, instalacja elektryczna
[podtynkowa— 20%.

|V rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXTr. Zakres robot: §ciany
dziatowe - 80%, dach-konstrukcja, stolarka okienna 40%, tynki wewnetrzne 40%, instalacja
elektryczna podtynkowa 40%.

IVI rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXXTr. Zakres robot:
Sciany dzialowe 100%, tynki wewngtrzne - 80%, podtoza pod posadzki 60%, instalacja
elektryczna podtynkowa 80%, stolarka okienna— 80%.

IVII rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXr. Zakres robot:
tynki wewnetrzne 100%, podtoza pod posadzki— 80%, instalacja C.0.— 80%, instalacja C.W.
i Z.W.— 80%, kanalizacja sanitarna wewnetrzna— 80%.

IVIII rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXXr. Zakres robot:
Ipodtoza pod posadzki 100%, stolarka drzwiowa- 70%, posadzki-plytki — 75%, dach-pokrycie
-100%, montaz windy — osprzet — 50%.

IX rata 10% ceny nabycia Lokalu - planowany termin XXXXXXXXr.

Zakres robot: instalacja C.O., C.W., 1 Z.W., 100%, Stolarka drzwiowa i stolarka okienna
100%, montaz windy 100%, ptytki 100%, zabudowa z plyt G-K, poddasze 100%, elewacja
budynku 100%, roboty malarskie 100%, osprzgt elektryczny 100%, osprzgt-grzejniki 100%,
roboty drogowe 100%, uporzadkowanie terenu 100%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczalna jest waloryzacja ceny: w przypadku zmiany stawki VAT, wstrzymanie
inwestycji z przyczyn niezaleznych od SIM lub wzrostu kosztéw budowy
spowodowanej sila wyzsza.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach :

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa
w art. 35 lub art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w  prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, =z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyl nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na|
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie|
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6)  w razie nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tych uméw,

7) w razie niezawarcia przez Dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8)  wrazie nieposiadania przez dewelopera zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
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9)  w razie niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w razie nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w razie stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw|
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu tego terminu jest|
uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach :

1) wrazie niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢Znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

2)  w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,|
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od
umowy.

SIM niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia

Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci Nabywcey $rodki wyplacone SIM przez bank
z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy|
deweloperskiej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie|
poswiadczonymi.

10. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez SIM Umowy, Nabywca jest|
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaS$wiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Szubinie , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
72023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Szubinie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spéldzielczy w Szubinie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

SGB/ Bank Spoétdzielczy w Szubinie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena lokalu XXXXXX,00 zi
Cena przynaleznej komérki lokatorskiej XXXXXXX,00 z1

albo domu jednorodzinnego k.gczna cena lokalu wraz z przynalezng komoérkg XXXXXXXX,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr XX — XX, XX m?

. IPowierzchnia komorki lokatorskiej nr XX — X, XX m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uZytkowej Cena m? powierzchni lokalu XXXXX,00 zi

lokalu mieszkalnego albo domu Cena m? powierzchni komorki lokatorskiej XXXXX,00zt

jednorodzinnego



http://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

IPodpisanie aktu notarialnego przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci nastapi do
IXXXXXXXXX r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna z elementami
prefabrykowanymi — Sciany
dwuwarstwowe.

Standard prac wykonczeniowych

w czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lna nieruchomosci

Cena zawiera réwniez wklad w budowie
infrastruktury zewnetrznej wspoélnej dla
budynkow wykazanych w orientacyjnym
planie zagospodarowania terenu tzn. drogi
wewnetrzne, chodniki, parkingi
wewnetrzne, teren rekreacyjny, ogrodzenie
osiedla, brama wjazdowa.

Liczba lokali w budynku

21 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

3 garaze 1-stanowiskowe — 3 miejsca
postojowe,

20 miejsc postojowych w hali garazowej
wielostanowiskowej,

10 miejsc postojowych na terenie w tym 1
dla niepelnosprawnych.

lE.acznie 33 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Woda- MWIK Bydgoszcz

Prad — ENEA Bydgoszcz

Ogrzewanie — Hybrydrydowe gazowe - Polska
Spétka Gazownictwa odzial w Bydgoszczy

Dostep do drogi publicznej

IDostep do drogi publicznej ul. Msciwoja

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

IXX pietro

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu nr XX - XX, XX m? :
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Standard wykonczenia mieszkan:

energooszczedne, trdjszybowe okna PCV. Panoramiczne okna balkonowe wej

wszystkich mieszkaniach. W mieszkaniach na ostatniej

kondygnacji  okna

panoramiczne we wszystkich pokojach, w lazience i korytarzu $wietlik dachowy
(60x90).

nawiewniki powietrza z filtrem antysmogowym higrosterowane AERECO w kazdym|
pomieszczeniu z oknem na profilach PCV (zbyt duza wilgotnos¢ powietrza w|
pomieszczeniu powoduje  automatyczne otwarcie nawiewnika); wentylacja
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

Cena zawiera rowniez czg¢$ciowy wktad w budowie infrastruktury zewngtrznej wspolnej
dla budynkoéw wykazanych w orientacyjnym planie zagospodarowania terenu tzn. drogi
wewngtrzne, chodniki, parkingi wewnetrzne, place zabaw, ogrodzenie osiedla, brama
wjazdowa, dlatego tez wykonanie jej w calosci nastapi po ich wybudowaniu. Plac zabaw
dla dzieci wspdlny dla catego osiedla i sfinansowany przez wszystkich jego mieszkancow.

mechaniczna w mieszkaniu - kratki AERECO na przewodach wentylacyjnych oraz
nasady kominowe AERECO, ktére wymuszaja prawidlowy ciag powietrza; w|
pomieszczeniu  kuchennym wentylacja grawitacyjna do podiaczenia okapul
kuchennego,

parapety zewnetrzne z blachy powlekanej, parapety wewnetrzne z konglomeratu
marmurowego kolor bialy, nie dotyczy zestawu balkonowego,

wykonczenie $cian wewnetrznych — tynki gipsowe, cala powierzchnia sufitow pokrytal
gladzig gipsowa, malowana dwukrotnie farba emulsyjna w kolorze biatym jako podktad
pod ostateczng kolorystyke, drzwi wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe Zz
certyfikatem Klasy RC-3,

w miejscach opisanych na rzutach ,,mozliwos¢ zabudowy instalacji” w przypadkul
braku informacji od klienta do 17.10.2025r instalacje zostang poprowadzone po|
wierzchu $ciany (pionowe podejscia widoczne),

posadzki betonowe w mieszkaniu zatarte na ostro bez wykonczenia podtdg na catej
powierzchni lokalu,

rolety zewngtrzne na ostatnim pigtrze,

posadzka balkonu wykonczona deska kompozytowa, balustrady balkonowe malowane|
proszkowo,

grzejniki kompaktowe plytowe w lazience grzejnik drabinkowy - z wbudowanymi
zaworami i glowicami termoregulacyjnymi, dodatkowo w przedpokoju, w tazience oraz
pod oknem balkonowym w pokoju dziennym ogrzewanie podlogowe (zakres|
wykonania wykazany w projekcie instalacji c.o.).

ogrzewanie KPEC — cieplomierze,

liczniki cieptej i zimnej wody,

doprowadzona sita do aneksu kuchennego,

przygotowane podejscia w celu zamontowania urzadzen wod.kan.,

osprzet elektryczny, zasilanie elektryczne — 3 fazowe z moca przylaczeniowa 13 kW,
klimatyzacja w mieszkaniach na ostatniej kondygnacji,

na klatce schodowej o§wietlenie LED punktowe, czujniki ruchu,

wewngtrzna antenowa instalacja zbiorowa (AIZ) oraz zbiorowa instalacja satelitarnal
(satelita HOTBIRD). Do odbioru programéw satelitarnych konieczne jest zakupienie
odbiornika satelitarnego FTA lub dekodera.

instalacja dzwonkowa, telefoniczna, domofonowa - wideofon,
okablowanie komputerowe pod internet,

dzwig osobowy (winda) — od poziomu parteru.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy inwestycji w budowie.

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

IPrzeniesienie lokalu na pelna wlasno$¢ aktem notarialnym nastapi do XXXXXXXXr

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




